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| Kivonat Debrecen szabalyozasi tervébol és varosrendezési szabalyozasbol a 15855/156 HRSZ-1 telekre

1. Ervényesség

1.§

(1) A varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, dtalakitani,
baviteni, felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni, homlokzatat atalakitani, annak szinezését
megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) e rendelet eldirdsai szerint szabad.

2. Belteriilet - kiilteriilet
Belteriilet

3. Beépitésre szdnt - nem szdnt teriilet

3.8

Beépitésre szant teriilet a jelenlegi belteriileten

4. Kozteriilet - nem kozteriilet
Egyéb, nem kozteriilet

14. Horizontdlis rendeltetés

Kozponti vegyes zona

7.8

(2) Kézponti vegyes zona (Vk)

a) A teriilet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglalo kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épiiletek elhelyezésére
szolgal.

b) A teriileten elhelyezhetd

- igazgatdasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet, egyéb kozosségi szorakoztato, nem zavaro hatasu egyéb
gazdasagi épitmeény, kulturalis épiilet, egyhazi, oktatadsi, egészségiigyi, szocialis épiilet, sportépitmény, tovabba a kozteriilettel hataros épiiletszarny
foldszintjének kivételével lakasok, kiilonleges esetben iizemanyagtilto.

¢) A teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkolo teriilet és garazs 3,5 t dnsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

16. Karakter

Egyéb karakterii nem kialakult épitési zona

27.§

(1) A zondba az el6zéekbe nem besorolhato - daltalaban szabadondllo-telepszeri, kivételesen zartsori-keretes, zartsoru-daltalanos, illetve szabadon
dllo-altalanos beépitési moddal beépitett, illetve beépithetd nem kialakult teriiletek tartoznak.

(2) Az épitési telek beépitésének feltétele a teljes kozmiivesitettség kiépiilése, kivéve a nem kozponti telepiilési teriileteket, ahol megengedett a
részleges kozmiivesitettség is.

(3) A helyi énkormanyzati parkolasi rendeletben eloirt gépjarmii-elhelyezési igény 100%-at a sajat épitési telken beliil kell kielégiteni.

(4) A zondba es6 megléve lakotelepeken a szabdlyozasi tervlapon jelolt lakotelepi telektomb teriiletére kell értelmezni az épitési eldirasokat, kivéve
a korabban kialakult egyedi telkeket.

(5) A zéndba esé lakételepeken viszotelek hatarait tullépden épiteni, illetéleg a szintteriiletet névelni csak a helyi épitési szabalyzatban
rogzitetteknek megfeleléen szabad lehet.

(7) A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kozmiicsatlakozdasi miitargy, hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalo miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tiizrakohely, kerti
lugas, tovabba labonallo kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto.

19.§

Nem kialakult szabdlyozasi kategoriaba sorolt zonak kézds eldirdsai (2. kédszam) (tablazatok [T oszlop alatti értékei)

(1) A 18. § (1) bekezdesben felsorolt zondakon beliil kijelolt még nem, vagy jellemzéen nem beépitett vagy dtalakitasra szant nem kialakult
szabalyozasi kategoriaba sorolt (tovabbiakban: nem kialakult) teriileteken az vj épitési telkek kialakitasanak szabdlyait, a beépitettség és
zoldfeliilet fedettség mértékeét, az ujonnan elhelyezendo épitményekkel kapcsolatos eldirdsokat - beépitési modot, épitménymagassagot - a 21.§
szerinti 1-3. sz. tablazatok értékei hatarozzdk meg.

(2) Ha a telek jelenlegi jellemzdi az (1) bekezdésben rogzitett épitési eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok szerint
alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitdast végezni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitési szdazaléka nem felel meg az épitési eldirdasoknak, a meglévd épiilet felujithato, de sem a beépitettség, sem az
épiilet(ek) szintteriilete, épitménymagassaga nem novelheto, kivéve a tetotér-beépitést, amely esetben az épitménymagassag (kivéve az uj szerkezet
kialakitasabol eredé minimalis épitménymagassag névekedést) és a beépitettség megtartdasa mellett a szintteriilet novelése megengedheto. Ha az
épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezdés szerinti eldirdasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi, vagy a telekalakitds utani méretei nem felelnek meg az épitési eldirdasoknak, akkor a telekméretek - a szabdlyozdasi tervlapon
jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovibb nem csékkenthetdk és a telek beépithetd, ha a telekre vonatkozo egyéb épitési eldirasok betarthatok.
¢) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elékert nagysdaga nem felel meg az épitési eldirasoknak, az eldirdstol eltérd beépitési mod megtarthato,
de az épiiletek csak a telekre vonatkozo eldirasok szerinti épitési helyen beliil bovithetok, alakithatok at és valtoztathato meg rendeltetésiik, azonban
onallo rendeltetési egység az atalakitas (bévités) soran nem johet létre.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési eldirasokban eldirt értéket, a meglévd épitmények bovithetdk, de a
bovitmények épitménymagassaga az eldirt értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévd épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek
kell tekinteni és a vonatkozo épitmény magassagi eloirdasokat kell érvényesiteni.

e) Ha a szabalyozasi terv szerinti telekalakitds soran visszamarado telekrész onalloan nem beépithetd, a telek kialakithato, de ezen tényt [
miszerint a telek onalloan nem beépithetd [ az ingatlan tulajdoni lapjara épitésiigyi hatosagi hatarozat alapjan be lehet jegyeztetni.

http://gis.erda.hu/erda/html/projects/common/php/rterv/adatlap.php 3/9



2018. 01. 24. Rterv

28.§

Epitési zéndk dltaldnos eldirdsai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos eldirasai (tovabbiakban: sajatos eldirasok) az 1-3. sz. tablazatban megadott szamszerti eldirdsokat
baovitheti (tovabbi szamszerii eléirasokat rogzithet), illetve modosithatja.

(2) A szabalyozasi terviapon jeldlt, csak szabalyozasi terv alapjan beépithetd tombbelsdkkel érintett telkeken a zondkra eldirtakat a jelolt
tombbelsokre eso telekrészek figyelmen kiviil hagyasaval kell alkalmazni.

28/C. §

(1) A lako- és iidiiloépiiletek pinceszintjei a hatsokert iranydba, terepszint alatti épiiletrészei a hatso- és oldalkertek iranyaba épitési helyen kiviil is
elhelyezhetdek. Az elokert minimalis méretén beliil pinceszint, illetve terepszint alatti épitmény és rampa nem létesithetd.A hatso kert iranyaba
létesiil6 pinceszint esetén minimum 3,00 m tavolsdagot kell tartani a hatso telekhatdartol.

(2) Az egyes zondakban eldirt legnagyobb épitmény magassag - ha a sajatos eldirasok mdsként nem rendelkeznek - az épiilet utcai homlokzatanal
nem léphetd tul.

(3) Ha a sajatos eldirdsok, illetve egyéb védelemre vonatkozo jogszabdlyok masként nem rendelkeznek:

a) Az épitési telken elhelyezendd épiilet, épitmény barmely része - kivéve az ereszt, el6tetdt és az erkélyt [ az épiilet jardaszintjétél mért 3.00 m
magassag felett legfeljebb a kozteriilet szabalyozasi szélességének 1/20 mértékéig, de max 1.5 m-re nyulhat be a kozteriiletbe. A 12 m-nél
keskenyebb utcdkon az épiilet erkélye max. 90 cm-re benyulhat a kézteriiletbe. Az épiilet hasznos alapteriiletét képezd kozteriiletbe kinyilo
épiiletrész homlokzati hossza szintenként nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzati hosszanak az 1/3-at.

b.) Az a) pontban foglaltaktdl eltérni csak kiilonleges esetben lehet.

¢) Az elbkert 5,00 m-es méretén beliil 7 kivéve az OTEK 35.§ (9) és (10) bekezdéseinek megfelelden kialakitott erkélyt, elGtetét és el6lépesét 1
épiiletrészt elhelyezni nem lehet, azonban a szabadon- és oldalhataron allo, ikres, valamint elokertes zartsoru beépités esetén épitményrész 3,00 m
magassag felett legfeljebb 0,60 m-re az elokertbe benyulhat, ha a benyulo részek osszes szélessége nem nagyobb, mint az épiilet elékertre nézé
homlokzati hosszanak 1/3-a.

(4) Zartsoru (altalanos és keretes) beépités esetén az épiilet beépitési vonalra merdlegesen mért vetiileti hossza lako rendeltetési zonaban - ha a
sajatos eldirasok vagy szabdlyozasi terv masként nem rendelkeznek - 30,0 méternél nagyobb nem lehet. Ettdl eltérni csak kiilonleges esetben lehet,
csak meglévo épiilet esetén, annak egységes épitészeti arculatban torténd megvalositisa érdekében.

(5) Nem zartsoru épitési mod szerint tervezett épiilet épitési vonalra merdlegesen mért vetiileti hossza lako rendeltetési zonaban - ha a sajatos
eldirasok vagy szabalyozasi terv masként nem rendelkeznek - az épitési hely mélysége legfeljebb 30 m lehet. Saroktelek esetén a vetiileti hosszra
vonatkozo eldirdst az egyik kozteriilet feldl kell tartani.

(6) 1. rendii kozteriiletrdl kisgardazsok kozvetleniil nem nyithatok.

(7) Ondlls melléképiilet épitménymagassiga nem lépheti til a 3,5 m-t, ha a sajatos elGirdsok masként nem rendelkeznek.

(8) A szomszédos telkeken meglévé és tervezett épitmeények kozotti legkisebb tiiz (telepitési) tavolsag az I-I1I. tiizallosagi fokozatii - nem éghetd
anyagu, kiilsé térelhatarolo szerkezetil, falazatu, burkolatu, illetve héjazatu épiileteknél:

a.) 4,0 m-ig csokkenthetd, beépitési modtol fiiggetleniil, ha az egymast datfedd szemben fekvé homlokzatok kéziil legalabb az egyik homlokzaton a
nyilasok helységenként 0,40 m2 nyilo feliiletnél nem nagyobbak. Ezen eldirds maximum 6,00 méteres épitménymagassagig alkalmazhato.

b) 2,0 m-ig csékkenthetd, zartsoru beépitési mod esetén, ha az egyik homlokzat nyilas nélkiili tiizfal és a mdsik homlokzaton helységenként 0,40 m2
nyilo feliiletnél nem nagyobbak a nyildasok;

28/F. §

(1) Elckert nélkiili beépitések esetén telekiranyban a kiilonleges esetben kialakithato tényleges beépitési- és az épitési vonal kozotti teriilet
fenntartasarol a mindenkori tulajdonos koteles gondoskodni.

28/D.§

(1) A terepszint alatti épitmény f5ltt kialakitott zoldfeliiletet és a tetSkert zéldfeliiletét a telek aktiv zéldteriiletének lehet tekinteni, az OTEK
eldirdsai szerint.

(2) A fasitott parkolok teriiletének 20%-a az épitési zona zéldfeliileti fedettség szamitasanal figyelembe vehetd. A telek zoldteriiletébe a
gyephézagos burkolt feliiletek nem vehetdk figyelembe. Az épitésiigyi hatosagi engedélyhez és bejelentéshez nem kotétt kerti to vizfeliilete az eldirt
zoldfeliilet szamitasanal 60%-ban figyelembe vehetd.

(28/C.8)
(9) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési 6vezetekben az eldirt épitménymagassag also korlatiat nem kell figyelembe venni.
28/4.§

(1) Ujonnan nyiilvényos(nyeles) telek a szabdlyozdsi tervben irdnyadé elemként jelzetteken kiviil nem alakithaté ki.

(28/C.8)

(10) Tetotér csak egy szintben épithetd be.

(28/4.3)

(2) Ha az adott épitési 6vezetre - a kialakult allapot miatt - az eléirt minimdlis telekméretek (telekszélesség, telekmélység, telekteriilet) koziil a
telekteriilet és telekszélesség teljesiil, gy a telekalakitas elvégezheto.

(28/C.§)

(18) Uj utcai kerités csak a hatdlyos telepiilésrendezési tervben rogzitett szabdlyozdsi vonalon épithetd. Meglévd jogi telekhatdron, amennyiben az
nem felel meg a hatdlyos telepiilésrendezési tervben rogzitett uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithetd. Az utcai keritést, ha a sajatos
eldirasok masként nem rendelkeznek legalabb a felsé részen 50 %-os mértékben attort modon, legfeljebb 1,80 m magassaggal lehet létesitent,
melynek labazati mérete nem haladhatja meg a magassagi méret 1/3-at, ettdl eltérni csak kiilonleges esetben lehet.

28/B.§

(1) A rendelet hatalybalépésekor mar meglévé maganut csak abban az esetben tarthato meg, fejlesztheto tovabb, illetve vehetd igénybe 1y telkek
kialakitasara (megkozelitésére), amennyiben annak igénybevett része, vagy teljes egésze megfeleltethetd a hatdlyos szabdlyozdsi tervben
rogzitetteknek, és az kozforgalom eldl el nem zart.

(28/C.3)

(11) Amennyiben a sajatos eldiras eltéréen nem rendelkezik, az oldalkert minimalis mérete nem lehet kevesebb szabadondllo épitési hely szerinti
beépitési modban, sem az dvezetre eldirt maximalis épitménymagassag, illetve az adott oldalkert felé nézé tényleges homlokzat magassag felénél,
sem pedig 3,00 m-nél, oldalhataron allo épitési hely szerinti beépitési modban sem az 6vezetre el6irt maximalis épitménymagassag, sem pedig az
oldalkert felé nézo tényleges homlokzat magassag meértékénél. A mar kialakult legalabb 9,00 m szélességii (szabalyozasi vonalon mért) telkek,
oldalhataron allo épitési helyen torténd beépitési mod esetén 4,00 méteres oldalkert kialakitassal is beépithetok és bovithetok, ha az
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épitménymagassag legfeljebb 6,0 méter. A 9,00 m telekszélesség alatti ingatlanok nem beépithetdk.

(28/B.§)

(2) Beépitésre szdant lakoteriileten maganutat (tombfeltaro kiszolgadlo utat) csak a hatdlyos szabalyozdasi tervben jelolt helyen lehet kialakitani,
melytdl eltéerni csak kiilonleges esetben lehet, és a maganutat kézforgalom eldl elzdarni nem lehet és az kézmiiépités céljara igénybe veheto.
(28/F.8)

(2) Utak, jardak burkolatainak helyreallitisa annak a kételessége, akinek érdekében a burkolat felbontasa tértént, illetve akinek érdekében az
dllagromlas bekovetkezett. Az utburkolatot minden esetben legalabb egy forgalmi sav, a jardakat pedig teljes szélességben kell helyreallitani. A
jardak helyreallitasa soran az eredetitol eltéré burkolat is eloirhato.

(28/C.§)

(12) Amennyiben az épitési helyen beliil az egyes rendeltetési egységek nem egy épiiletben valosulnak meg, gy a kiilonallo épiiletek datfedd
homlokzatai kozott legalabb 4,0 m épiilettavolsdgot kell biztositani.

(13) Ha a telek kialakult sarok- vagy dtmend (két utca kozott elhelyezkedo) telek a maximalis beépitettsége zartsoru (altalanos és keretes) beépitési
mod esetén tovabbi 25%-kal novelheto [ harom utcdaval hatarolt, mar kialakult telek esetén a sarok és dtmend telkekre vonatkozo kedvezmények
osszevonhatoak -, de ujonnan alakitott telek esetén, ezen kedvezmény csak az dvezetre eldirt minimalis telekteriilet kétszereséig illeti meg, a
fennmarado telekteriilet esetén az altalanos (kézbensd telekre vonatkozo) szabdlyok az iranyadoak

Ebben az esetben is tébblet beépités csak akkor valosithato meg, ha az épiilet a telken nem hézagosan zartsoru modon keriil elhelyezésre.

(14) Zartsoru épitesi hely szerinti beépitési modban a telek hézagosan is beépithets, ha az épitési telek szabalyozasi vonalon mért szélessége
legalabb 12,00 m. Ebben az esetben a hézag legalabb 3,00 m legyen de annak szélessége nem haladhatja meg a telek szabalyozadsi vonalon mért
szélességének 1/3-t . A hézagot legalabb 2,50 m magas, az épiilethez igazodo, annak részeként megtervezett, zart kapuzattal kell az utcai homlokzat
sikjaban lezarni.

(15) Az engedély nélkiil létesitheto vedoteto, eldtetd is csak épitési helyen beliil helyezheto el. Labon allo kerti tetot az elokertben és az oldalkert
minimalis méretén beliil nem lehet elhelyezni, azonban az a hatso kertben elhelyezhetd. A kerti tetobdl egy telken 1 db helyezhetd el, melynek
alapteriilete nem haladhatja meg a 20 m2-t.

28/E .§

Klimaberendezést, szerelvényeit és egyéb tartozékait, azok épiilethez igazodo optikai takardasa nélkiil a homlokzaton, tetozeten elhelyezni nem lehet.
A takaras épitészeti kialakitasat a Foépitésszel véleményeztetni kell.

(28/4.5)

(3) Nem kialakult telektombben 1évo telekre épitmény akkor helyezhetd el, amennyiben annak mérete megfelel az oda vonatkozo eldirdsoknak és az
épittetd igazolni tudja, hogy a beépités és az daltala rogziild telekallapot nem akadalyozza a tomb egyéb részein az eldirdsnak megfeleld
telekalakitast.

(28/C. )

(16) Az. un. Nyugati kiskorut tervezett szakaszanak nyomvonala mentén 1évé telektombokben telket alakitani és telket beépiteni akkor lehet, ha az
adott épiilet megtervezésére, illetéleg megépitésére oly modon keriil sor, hogy a tervezd eldzetesen igazolja az egységes épitészeti térfal
kialakitasanak lehetéségét zartsoru beépitési modban, tovabba a visszamarado (6nalloan nem beépitheto) telekrészek csatolasra keriilnek a
beépitendd ingatlanhoz. A nyomvonal mentén kialakulo un. [datmend telkes) tomb esetében mindkét utcara nézo térfal kialakitasanak megoldasa
kételezé gy, hogy a szabdlyozdsi vonalaktol szamitott legalabb 8-8 méteres mélységben a beépités lehetdségeét biztositani kell. Ettdl eltérni csak
kiilonleges esetben lehet.

(28/B.3)

(4) Ahol a szabalyozasi terv a kozlekedeés és a beépitésre szant teriilet kozott zoldteriileteket jeldl, ott a zoldteriilet a telek megkozelitésére a
sziikséges mértékben igénybe vehets, amennyiben az kézvetleniil kézlekedési teriiletrél nem megoldhato.

(28/D. §)

(3) A telek zoldfeliilete rendeltetésének megfelelé karbantartasa és fenntartasa kotelezd, az gépjarmii tarolasra és elhelyezésre nem vehetd igénybe.
(28/B.3)

(5) Azon gyiijtéutak mentén ahol a szabdlyozasi terv épitési vonalat jelol, a beépitettség mértékének meghatarozasa szempontjabol az épitési vonal
eldtti 5,00 m-es telek savval kiegészitett (szamitott) teriilet vehetd figyelembe. Kozmiibekotések és épitményei csak ezen teriileten beliil helyezheték
el. Epitési helyen kiviil épiilet bévitményt (tetdtérbeépitést is beleértve) és rendeltetés médositast megvalésitani nem lehet.

(6) Ahol a szabdlyozasi terv épitési helyet jeldl, attol eltérni az elé-, oldal- és hdtsokertre vonatkozé dltaldnos (OTEK) eldirdsok betartdsa mellett
kiilonleges esetben lehet.

(28/B. §)

(3) Amennyiben az épitési telek megkozelithetésége maganutrol biztositott, a telken épiilet csak akkor helyezhetd el, ha a telek megkozelitésére
szolgalo ezen maganut az ingatlan-nyilvantartas szerint kozforgalom eldl el nem zart. Ett6l eltérni csak kiilonleges esetben lehet.

(28/C.§)

(17) Zartsoru épitési hely szerinti beépitési médban, illetve Vk és Vt zondkban, amennyiben a telek beépitésének lehetdsége a 60%-ot meghaladja,
ezen mértéken tul, a foldszinten, max 2,40 m-es belmagassaggal, gépjarmii tarolds céljabol a telek 100%-ig beépithetd, ha a telekre eldirt
maximalis beépitettségen tul fennmarado telekteriilet 90%-an -ezen foldszint folotti fodémen- legaldbb 80 cm foldtakaras és két szintes zoldfeliilet
létesiil. Ezen zold takarassal megvalosult épiiletrész az épitménymagassag szamitasanal nem vehetd figyelembe, tovabba felépitmény nem
helyezhetd el rajta, kivéve a fodémbe épitett bevilagitokat, szellozdket és a telekhatdron létesitett max 1,80 m magas keritést.

(28/C.§)

(19) A kiilonleges esetben elhelyezhetd épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha azok az adott teriiletre vonatkozo épitési 6vezeti, Gvezeti
eldirasoknak, tovibba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirdasoknak megfelelnek, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajdtos
hatasok nem korlatozzak a szomszédos telek épitési vezeti, dvezeti eldirasok szerinti beépitését, hasznalatat.

28/G.§

Hirdetéberendezések elhelyezése:

a) Hirdetéberendezést elhelyezni annak kialakitasatol, anyagatol, méretétol, a teriilet statuszatol (magan-, vagy kozteriilet) és az elhelyezés
modjatol fiiggetleniil csak a varosi foépitész elozetes véleményének beszerzésével lehet.

b) Hirdetéberendezést az utcai keritésen és az ingatlan elékertiében Ukivéve a varosi féutak és gyiijtéutak mentén elhelyezett totemoszlopot,
valamint a térbeli betiikbdl allo cégjelzést és logot- elhelyezni nem lehet.

¢) Uj épiileten, épitményen hirdetéberendezés csak a homlokzat részeként, arra a célra megtervezett és kialakitott feliileten helyezhetd el. Ett6l
eltérni csak kiilonleges esetben lehet. Hirdeto-berendezés még részben sem takarhatja épiilet nyilaszaro szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb
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meghatarozo épitészeti elemét. Amennyiben egyazon homlokzatra t6bb hirdeté-berendezés keriil, azokat egymassal osszhangban kell kialakitani,
kiilonds tekintettel az egyes hirdeté-berendezések hasonlo méretére, anyaghaszndlatara, szerkezeti kialakitasara. Nyilast tartalmazo
épiilethomlokzatra molinot elhelyezni nem szabad.

d) A varos belteriiletén egy adott épitmenyfeliileten (épiiletfal, kerités, stb.) a teljes feliilethez képest a hirdeto-berendezés elhelyezésével érintett -
nyilas nélkiili - feliilet nagysaga legfeljebb 10% lehet.

Az épiilettdl, épitménytdl kiilonalloan elhelyezett hirdets-berendezés feliilete beleszamitando a takart falfeliiletbe, ha a hirdetdfeliilet az épiilet,
épitmény falatol kevesebb, mint 5 m-en beliil keriil elhelyezésre, fiiggetleniil attol, hogy a hirdeté-berendezés milyen szoget zar be a falfeliilettel. A
hirdeto-berendezés feliilete a hordozo szerkezettel egyiitt (befoglalo méret) értelmezendo, fiiggetleniil a ra helyezett hirdetés, reklam nagysagatol.
Szerkezetileg tobb elembdl dll6 reklamhordozé egynek mindsiil. Onallé betitk vagy dbrdk esetében azok kérbehatdrolt idomainak feliiletét kell
figyelembe venni

e) Az épiilethomlokzat részét képezo kirakatok iivegezésére dekordaciot, feliratot elhelyezni nem szabad, kivéve a térbeli betiikbdl vagy abrabol allo
cégjelzést, melynek mérete nem haladja meg a kirakat feliiletének 10%-at.

1) A kozvilagitasi oszlopokon oszloponként legfeljebb egy darab, kétoldalas tabla helyezhetd el, 6sszefiiggd utszakaszonként azonos méretben,
magassagban és befoglalo szerkezetben, kivéve a valasztasi eljardsrol szolo kiilon jogszabalyban meghatarozott valasztasi kampany idészakat.

g) Egy rendeltetési egység esetében bejaratonként egy cégjelzés, cégér alkalmazhato. Amennyiben ketténél t6bb cégjelzést, cégert kivannak
elhelyezni, ugy azokat egy feliratrendszeren beliil, dsszefogottan kell kialakitani, amelyek ilyen modon egy cégjelzésnek mindsiilnek. Tobb
egysegbdl allo irodacsoportok, ipari-, kereskedelmi-, szolgaltato létesitméenycsoportok esetében egységes modon kialakitott ceg- illetve cimtabla
helyezheté el egységes formaban.

16/a. Beépitési mod

Beépitési mod: szabadonallo - altalanos

Legkisebb teleknagysag: 1100 m2

Legkisebb telekmélység: 35 m

28.§

Epitési zéndk dltalanos elSirdsai

(2) A szabalyozasi terviapon jelolt, csak szabalyozasi terv alapjan beépitheto tombbelsokkel érintett telkeken a zonakra eldirtakat a jelolt
tombbelsdkre esd telekrészek figyelmen kiviil hagyasaval kell alkalmazni.

28/C. §

(1) A lako- és iidiiléépiiletek pinceszintjei a hatsokert iranydba, terepszint alatti épiiletrészei a hadtso- és oldalkertek iranyaba épitési helyen kiviil is
elhelyezhetoek. Az elokert minimalis méretén beliil pinceszint, illetve terepszint alatti épitmény és rampa nem létesithetd. A hatso kert iranyaba
létesiilé pinceszint esetén minimum 3,00 m tavolsagot kell tartani a hatso telekhatartol.

(2) Az egyes zondakban eldirt legnagyobb épitmény magassag - ha a sajatos eldirdsok masként nem rendelkeznek - az épiilet utcai homlokzatanal
nem léphetd tul.

(3) Ha a sajatos eloirdsok, illetve egyéb védelemre vonatkozo jogszabalyok masként nem rendelkeznek:

a) Az épitési telken elhelyezendd épiilet, épitmény barmely része - kivéve az ereszt, eldtetdt és az erkélyt [ az épiilet jardaszintjétél mért 3.00 m
magassag felett legfeljebb a kozteriilet szabalyozasi szélességének 1/20 mértékéig, de max 1.5 m-re nyulhat be a kézteriiletbe. A 12 m-nél
keskenyebb utcdkon az épiilet erkélye max. 90 cm-re benyulhat a kézteriiletbe. Az épiilet hasznos alapteriiletét képezd kozteriiletbe kinyilo
épiiletrész homlokzati hossza szintenként nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzati hosszanak az 1/3-at.

b.) Az a) pontban foglaltaktol eltérni csak kiilonleges esetben lehet.

¢) Az eldkert 5,00 m-es méretén beliil [1 kivéve az OTEK 35.§ (9) és (10) bekezdéseinek megfeleléen kialakitott erkélyt, eldtetét és eldlépcsét T
épiiletrészt elhelyezni nem lehet, azonban a szabadon- és oldalhataron dllo, ikres, valamint elékertes zartsoru beépités esetén épitményrész 3,00 m
magassag felett legfeljebb 0,60 m-re az elokertbe benyulhat, ha a benyilo részek osszes szélessége nem nagyobb, mint az épiilet elékertre nézé
homlokzati hosszanak 1/3-a.

(4) Zartsoru (altalanos és keretes) beépités esetén az épiilet beépitési vonalra merdlegesen mért vetiileti hossza lako rendeltetési zonaban - ha a
sajatos elGirasok vagy szabadlyozasi terv masként nem rendelkeznek - 30,0 méternél nagyobb nem lehet. Ettdl eltérni csak kiilonleges esetben lehet,
csak megléva épiilet esetén, annak egységes épitészeti arculatban toérténd megvalositisa érdekében.

(5) Nem zartsoru épitési mod szerint tervezett épiilet épitési vonalra merélegesen mert vetiileti hossza lako rendeltetési zondban - ha a sajatos
eloirasok vagy szabalyozasi terv masként nem rendelkeznek - az épitési hely mélysége legfeljebb 30 m lehet. Saroktelek esetén a vetiileti hosszra
vonatkozo elbirast az egyik kozteriilet feldl kell tartani.

(6) 1. rendii kozteriiletrol kisgarazsok kozvetleniil nem nyithatok.

(7) Onallo melléképiilet épitménymagassaga nem lépheti till a 3,5 m-t, ha a sajdtos elGirdsok mdsként nem rendelkeznek.

(8) A szomszédos telkeken meglévi és tervezett épitmények kozotti legkisebb tiiz (telepitési) tavolsag az I-111. tiizallosagi fokozatii - nem égheté
anyagu, kiilsé térelhatarolo szerkezetii, falazatu, burkolatu, illetve héjazatu épiileteknél:

a.) 4,0 m-ig csékkenthetd, beépitési modtol fiiggetleniil, ha az egymast atfedd szemben fekvé homlokzatok kéziil legalabb az egyik homlokzaton a
nyilasok helységenként 0,40 m2 nyilo feliiletnél nem nagyobbak. Ezen elGiras maximum 6,00 méteres épitménymagassagig alkalmazhato.

b) 2,0 m-ig csékkenthetd, zartsoru beépitési mod esetén, ha az egyik homlokzat nyilas nélkiili tiizfal és a masik homlokzaton helységenként 0,40 m2
nyilo feliiletnél nem nagyobbak a nyilasok;

28/F. §

(1) Elckert nélkiili beépitések esetén telekiranyban a kiilonleges esetben kialakithato tényleges beépitési- és az épitési vonal kozotti teriilet
fenntartasarol a mindenkori tulajdonos koteles gondoskodni.

28/D.§

(1) A terepszint alatti épitmény folétt kialakitott zéldfeliiletet és a tetdkert zéldfeliiletét a telek aktiv zéldteriiletének lehet tekinteni, az OTEK
eldirasai szerint.

(2) A fasitott parkolok teriiletének 20%-a az épitési zona zéldfeliileti fedettség szamitasanal figyelembe veheto. A telek zéldteriiletébe a
gvephézagos burkolt feliiletek nem vehetok figyelembe. Az épitésiigyi hatosagi engedélyhez és bejelentéshez nem kotott kerti to vizfeliilete az eldirt
zéldfeliilet szamitasanal 60%-ban figyelembe vehetd.

(28/C.§)

(9) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési 6vezetekben az eldirt épitménymagassag also korlatjat nem kell figyelembe venni.

28/4.§

http://gis.erda.hu/erda/html/projects/common/php/rterv/adatlap.php 6/9



2018. 01. 24. Rterv

(1) Ujonnan nyilvanyos(nyeles) telek a szabdalyozdsi tervben irdnyado elemként jelzetteken kiviil nem alakithaté ki.

(28/C.9)

(10) Tetétér csak egy szintben épithetd be.

(28/4.8)

(2) Ha az adott épitési dvezetre - a kialakult allapot miatt - az eldirt minimdlis telekméretek (telekszélesség, telekmélység, telekteriilet) koziil a
telekteriilet és telekszélesség teljesiil, gy a telekalakitas elvégezheto.

(28/C.3)

(18) Uj utcai kerités csak a hatdlyos telepiilésrendezési tervben rogzitett szabdlyozdsi vonalon épitheté. Meglévd jogi telekhatdron, amennyiben az
nem felel meg a hatdlyos telepiilésrendezési tervben rogzitett uj szabdlyozdsi vonalnak, kerités nem létesithetd. Az utcai keritést, ha a sajdtos
eldirasok masként nem rendelkeznek legalabb a felsé részen 50 %-os mértékben attort modon, legfeljebb 1,80 m magassaggal lehet létesiteni,
melynek labazati mérete nem haladhatja meg a magassagi méret 1/3-at, ettdl eltérni csak kiilonleges esetben lehet.

28/B.§

(1) A rendelet hatalybalépésekor mar meglévé maganut csak abban az esetben tarthato meg, fejleszthetd tovabb, illetve vehetd igénybe j telkek
kialakitasara (megkozelitésére), amennyiben annak igénybevett része, vagy teljes egésze megfeleltethetd a hatalyos szabalyozasi tervben
rogzitetteknek, és az kozforgalom el6l el nem zart.

(28/C.8)

(11) Amennyiben a sajatos eldiras eltéréen nem rendelkezik, az oldalkert minimalis mérete nem lehet kevesebb szabadonallo épitési hely szerinti
beépitési modban, sem az dvezetre elGirt maximalis épitménymagassag, illetve az adott oldalkert felé nézo tényleges homlokzat magassag felénél,
sem pedig 3,00 m-nél, oldalhataron allo épitési hely szerinti beépitési modban sem az 6vezetre elGirt maximalis épitménymagassag, sem pedig az
oldalkert felé nézo tényleges homlokzat magassag meértékénél. A mar kialakult legalabb 9,00 m szélességii (szabalyozasi vonalon mért) telkek,
oldalhataron allo épitési helyen torténd beépitési mod esetén 4,00 méteres oldalkert kialakitassal is beépithetok és bovithetok, ha az
épitménymagassag legfeljebb 6,0 méter. A 9,00 m telekszélesség alatti ingatlanok nem beépithetdk.

(28/B.3)

(2) Beépitésre szant lakoteriileten maganutat (tombfeltaro kiszolgalo utat) csak a hatdlyos szabalyozasi tervben jelolt helyen lehet kialakitani,
melytdl eltérni csak kiilonleges esetben lehet, és a maganutat kézforgalom eldl elzarni nem lehet és az kézmiiépités céljara igénybe veheto.
(28/F.§)

(2) Utak, jardak burkolatainak helyredllitasa annak a kotelessége, akinek érdekében a burkolat felbontasa tortént, illetve akinek érdekében az
dllagromlas bekovetkezett. Az utburkolatot minden esetben legalabb egy forgalmi sav, a jardakat pedig teljes szélességben kell helyreallitani. A
jarddk helyredllitasa soran az eredetitdl eltérd burkolat is eldirhato.

(28/C.8)

(12) Amennyiben az épitési helyen beliil az egyes rendeltetési egységek nem egy épiiletben valosulnak meg, gy a kiilonallo épiiletek atfedd
homlokzatai kozétt legalabb 4,0 m épiilettavolsagot kell biztositani.

(13) Ha a telek kialakult sarok- vagy dtmend (két utca kozott elhelyezkedd) telek a maximalis beépitettsége zartsoru (altalanos és keretes) beépitési
mod esetén tovabbi 25%-kal novelheto 1) harom utcaval hatarolt, mar kialakult telek esetén a sarok és atmend telkekre vonatkozo kedvezmeények
osszevonhatoak -, de tijonnan alakitott telek esetén, ezen kedvezmény csak az dvezetre eloirt minimalis telekteriilet kétszereséig illeti meg, a
fennmarado telekteriilet esetén az altalanos (kézbensd telekre vonatkozo) szabdlyok az iranyadoak

Ebben az esetben is tobblet beépités csak akkor valosithato meg, ha az épiilet a telken nem hézagosan zdrtsorti modon keriil elhelyezésre.

(14) Zartsoru épitési hely szerinti beépitési modban a telek hézagosan is beépithetd, ha az épitési telek szabalyozdsi vonalon mért szélessége
legalabb 12,00 m. Ebben az esetben a hézag legalabb 3,00 m legyen de annak szélessége nem haladhatia meg a telek szabalyozasi vonalon mért
szélességének 1/3-t . A hézagot legalabb 2,50 m magas, az épiilethez igazodo, annak részeként megtervezett, zart kapuzattal kell az utcai homlokzat
sikjaban lezarni.

(15) Az engedély nélkiil létesithetS védotetd, eldtetd is csak épitési helyen beliil helyezhetd el. Labon Gllo kerti tetét az elékertben és az oldalkert
minimalis méretén beliil nem lehet elhelyezni, azonban az a hatso kertben elhelyezheto. A kerti tet6bdl egy telken 1 db helyezhetd el, melynek
alapteriilete nem haladhatja meg a 20 m2-t.

28/E .§

Klimaberendezést, szerelvényeit és egyéb tartozékait, azok épiilethez igazodo optikai takarasa nélkiil a homlokzaton, tetdzeten elhelyezni nem lehet.
A takaras épitészeti kialakitasat a Foépitésszel véleményeztetni kell.

(28/4.8)

(3) Nem kialakult telektombben 1évo telekre épitmény akkor helyezhetd el, amennyiben annak mérete megfelel az oda vonatkozo eldirdsoknak és az
épittetd igazolni tudja, hogy a beépités és az altala rogziild telekallapot nem akadalyozza a tomb egyéb részein az eldirasnak megfelelo
telekalakitast.

(28/C. )

(16) Az. un. Nyugati kiskorit tervezett szakaszanak nyomvonala mentén 1évé telektombéokben telket alakitani és telket beépiteni akkor lehet, ha az
adott épiilet megtervezésére, illetéleg megépitésére oly modon keriil sor, hogy a tervezd elézetesen igazolja az egységes épitészeti térfal
kialakitasanak lehetéségét zartsoru beépitési modban, tovabba a visszamarado (6nalléan nem beépitheto) telekrészek csatolasra keriilnek a
beépitendd ingatlanhoz. A nyomvonal mentén kialakulo un. Tlatmend telkes[] tomb esetében mindkét utcara nézo térfal kialakitasanak megoldasa
kotelezd gy, hogy a szabalyozasi vonalaktol szamitott legalabb 8-8 méteres mélységben a beépités lehetbségét biztositani kell. EttS] eltérni csak
kiilonleges esetben lehet.

(28/B.§)

(4) Ahol a szabdlyozasi terv a kézlekedés és a beépitésre szant teriilet kozott zoldteriileteket jeldl, ott a zoldteriilet a telek megkozelitésére a
sziikséges mértékben igénybe vehetd, amennyiben az kozvetleniil kozlekedési teriiletrol nem megoldhato.

(28/D. §)

(3) A telek zéldfeliilete rendeltetésének megfelelé karbantartasa és fenntartasa kotelezo, az gépjarmii tarolasra és elhelyezésre nem vehetd igénybe.
(28/B.3)

(5) Azon gytijtoutak mentén ahol a szabalyozasi terv épitési vonalat jelol, a beépitettség mértékének meghatarozasa szempontjabol az épitési vonal
elotti 5,00 m-es telek savval kiegészitett (szamitott) teriilet vehetd figyelembe. Kozmiibekotések és épitményei csak ezen teriileten beliil helyezheték
el. Epitési helyen kiviil épiilet bévitményt (tetétérbedpitést is beleértve) és rendeltetés médositast megvalositani nem lehet.

(6) Ahol a szabdlyozdsi terv épitési helyet jelél, attol eltérni az elé-, oldal- és hdtsékertre vonatkozo dltalinos (OTEK) elirdsok betartasa mellett
kiilonleges esetben lehet.
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(28/B. §)

(3) Amennyiben az épitési telek megkozelithetdsége maganutrol biztositott, a telken épiilet csak akkor helyezhetd el, ha a telek megkozelitésére
szolgalo ezen maganut az ingatlan-nyilvantartas szerint kdzforgalom eldl el nem zart. Ett6l eltérni csak kiilonleges esetben lehet.

(28/C.8)

(17) Zartsoru épitési hely szerinti beépitési modban, illetve Vk és Vt zonakban, amennyiben a telek beépitésének lehetdsége a 60%-ot meghaladja,
ezen mértéken tul, a foldszinten, max 2,40 m-es belmagassaggal, gépjarmii tarolas céljabol a telek 100%-ig beépithetd, ha a telekre eldirt
maximalis beépitettségen tul fennmarado telekteriilet 90%-an -ezen foldszint f6lotti fodémen- legalabb 80 cm foldtakaras és két szintes zoldfeliilet
létesiil. Ezen z6ld takarassal megvalosult épiiletrész az épitménymagassag szamitasanal nem veheto figyelembe, tovabba felépitmény nem
helyezhetd el rajta, kivéve a fodémbe épitett bevilagitokat, szellézdket és a telekhatdron Iétesitett max 1,80 m magas keritést.

(28/C.8)

(19) A kiilonleges esetben elhelyezheto épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha azok az adott teriiletre vonatkozo épitési 6vezeti, Gvezeti
eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelelnek, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos
hatasok nem korlatozzdk a szomszédos telek épitési dvezeti, dvezeti eldirdsok szerinti beépitését, hasznalatat.

28/G.§

Hirdetéberendezések elhelyezése:

a) Hirdetéberendezést elhelyezni annak kialakitasatol, anyagatol, méretétdl, a teriilet statuszatol (magdan-, vagy kozteriilet) és az elhelyezés
modjatol fiiggetleniil csak a varosi foépitész elozetes véleményének beszerzésével lehet.

b) Hirdetéberendezést az utcai keritésen és az ingatlan elékertiében [kivéve a varosi foutak és gytijtoutak mentén elhelyezett totemoszlopot,
valamint a térbeli betiikbdl allo cégjelzést és logot- elhelyezni nem lehet.

¢) Uj épiileten, épitményen hirdetSberendezés csak a homlokzat részeként, arra a célra megtervezett és kialakitott feliileten helyezhetd el. Eitdl
eltérni csak kiilonleges esetben lehet. Hirdeto-berendezés még részben sem takarhatja épiilet nyilaszaro szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb
meghatarozo épitészeti elemét. Amennyiben egyazon homlokzatra tébb hirdeté-berendezés keriil, azokat egymdssal osszhangban kell kialakitani,
kiilonés tekintettel az egyes hirdeté-berendezések hasonlo méretére, anyaghasznalatara, szerkezeti kialakitasara. Nyilast tartalmazo
épiilethomlokzatra molinot elhelyezni nem szabad.

d) A varos belteriiletén egy adott épitményfeliileten (épiiletfal, kerités, stb.) a teljes feliilethez képest a hirdeto-berendezés elhelyezésével érintett -
nyilas nélkiili - feliilet nagysaga legfeljebb 10% lehet.

Az épiilettdl, épitménytdl kiilondlloan elhelyezett hirdet6-berendezés feliilete beleszamitando a takart falfeliiletbe, ha a hirdetdfeliilet az épiilet,
épitmény falatol kevesebb, mint 5 m-en beliil keriil elhelyezésre, fiiggetleniil attol, hogy a hirdeté-berendezés milyen szdget zar be a falfeliilettel. A
hirdeti-berendezés feliilete a hordozo szerkezettel egyiitt (befoglalo méret) értelmezendd, fiiggetleniil a ra helyezett hirdetés, rekiam nagysagatol.
Szerkezetileg tobb elembdl all6 reklamhordozo egynek mindsiil. Ondllé betitk vagy dbrak esetében azok korbehatdrolt idomainak feliiletét kell
figyelembe venni

e) Az épiilethomlokzat részét képezd kirakatok tivegezésére dekordaciot, feliratot elhelyezni nem szabad, kivéve a térbeli betiikbdl vagy abrabdl allo
cégjelzést, melynek mérete nem haladja meg a kirakat feliiletének 10%-at.

1) A kézvilagitasi oszlopokon oszloponkeént legfeljebb egy darab, kétoldalas tabla helyezhetd el, dsszefiiggd utszakaszonként azonos méretben,
magassagban és befoglalo szerkezetben, kivéve a valasztasi eljarasrol szolo kiilon jogszabalyban meghatarozott valasztasi kampany iddszakat.

g) Egy rendeltetési egység esetében bejaratonkeént egy cégjelzés, cégér alkalmazhato. Amennyiben kettonél tobb cégjelzést, cégeért kivannak
elhelyezni, ugy azokat egy feliratrendszeren beliil, dsszefogottan kell kialakitani, amelyek ilyen modon egy cégjelzésnek mindsiilnek. Tébb
egysegbdl allo irodacsoportok, ipari-, kereskedelmi-, szolgaltato létesitménycsoportok esetében egységes modon kialakitott cég- illetve cimtabla
helyezhetd el egységes formaban.

16/b. Beépitettség

A beépitettség legfeljebb 40%

A zéldfeliileti fedettség legalabb 40%

28/D.§

(1) A terepszint alatti épitmény folott kialakitott zoldfeliiletet és a tetdkert zéldfeliiletét a telek aktiv zéldteriiletének lehet tekinteni, az OTEK
eldirasai szerint.

(2) A fasitott parkolok teriiletének 20%-a az épitési zona zoldfeliileti fedettség szamitasanal figyelembe vehetd. A telek zoldteriiletébe a gyephézagos
burkolt feliiletek nem vehetok figyelembe. Az épitésiigyi hatosagi engedélyhez és bejelentéshez nem kotott kerti to vizfeliilete az eldirt zldfeliilet
szamitasanal 60%-ban figyelembe vehetd.

16/c. Epitménymagassig

A telken elhelyezhetd vy, ill. bovitéssel kialakulo épitmény magassaga legfeljebb 7,5 m.

28/C.§

(2) Az egyes zéndkban eldirt legnagyobb épitmény magassag - ha a sajatos elbirasok masként nem rendelkeznek - az épiilet utcai homlokzatdnal
nem léphetd tul.

(7) Onallo melléképiilet épitménymagassaga nem lépheti til a 3,5 m-t, ha a sajdtos el6irdsok masként nem rendelkeznek.

(9) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési ovezetekben az eldirt épitménymagassag also korlatjat nem kell figyelembe venni.

(10) Tet6tér csak egy szintben épithetd be.

17. Zaj- és rezgésvédelem

29.§

(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények iizemeltethetok, épithetdk, amelyek altal kibocsatott zaj
mértéke nem haladja meg a telek hataran a jelen rendelettel eldirt kérnyezetvédelmi zondkra vonatkozo hatarértékeket.

18. Levegdtisztasdg védelem

30.§

(2) A levegdtisztasagi 1l. zonaban

A korabbi védett 1. kategoriara vonatkozo hatarértékeket kell betartani.
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